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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2019

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacéo Judicial de JMT Propriedade Imobiliaria Ltda.
("JMT" ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presencga de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério de atividades referente aos meses de
janeiro a marco de 2019, conforme segue:




KPMG

\OLas Relevantes

(0SS0

nformaces do Empreendimento
Balanco Patrimonial - Ao
Imovels a Comercidlizar
Balanco Patrimonial - Passivo
Uvida Tributara

bapid de Gro

Uvida Financerra Liguida
Jemonstracao do Resultado
(ronograma Processud

I~



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de janeiro a margo de 2019 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os
diversos dados, documentos e informagdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao
financeira, contabil e fiscal, além das informagcdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também
foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Art. 22 Lei 11.101/05
Art. 52 inciso IV da mesma
Lei

Com base nestes dados, documentos e informagodes, verificamos as operagoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Conferimos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilacoes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec

. . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentagcao do estoque versus custos .

Il alineaaec

- . . L. - . . . Art. 22 Lei 11.101 inci

Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. " slineaoa /(Si ciso
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE

PERT
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E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria
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Razao Social: JMT Propriedade Imobiliaria. Fotos do Empreendimento:
Status: Terreno

A constatacao do status do empreendimento foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco, na

seguinte data:

Rua Visconde de Porto Seguro, 125 ao 235 - Alto da Boa Vista, Sao Paulo,
Sao Paulo (22/06/2017)
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paianco Patrimonial - Ativo

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000
Balanco Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19
Impostos e Contribuicoes a Compensar 21 21 21
Ativo Circulante 21 21 21
Imoéveis a Comercializar 13.907 13.913 13.921
Ativo nao Circulante 13.907 13.913 13.921
TOTAL DO ATIVO 13.928 13.933 13.942

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019.
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No comparativo realizado entre os meses do 1° trimestre de 2019, verificou-se
aumento de R$ 13.9 mil do total do Ativo.

Impostos e Contribuicdes a Compensar: Unica rubrica do ativo circulante entre
janeiro e marco de 2019, totalizando R$ 21 mil. E composta exclusivamente
por “IRRF a recuperar” nao apresentou variacao durante o periodo analisado.

O Ativo néo circulante é composto por Iméveis a Comercializar e apresentou
aumento consecutivo nos meses analisados, devido a capitalizacdo dos
valores de IPTU apropriados no periodo. A composicao da rubrica segue no
quadro seguinte.



Movels a Lomerclallzar

Imadveis a Comercializar Jan/19 Fev/19 Mar/19
Terrenos para Incorporagdes 37.804 37.809 37.818
(-) Impairment Terrenos (23.897) (23.897) (23.897)
Total de Imoveis a Comercializar 13.907 13.913 13.921

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019.

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda

Imoéveis a Comercializar Jan/19 Fev/19 Mar/19
Lotes de terreno 4 4 4
Total de Iméveis a Comercializar 4 4 4

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019.
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A conta de terrenos para incorporacdo se elevou em R$ 14 mil entre os
meses de janeiro a marco de 2019, devido as apropriacbes de IPTU.
Conforme entendimento obtido junto a Recuperanda, verificou-se que a JMT
Propriedade Imobiliaria foi adquirida com é&gio, sendo contabilizada (naquele
periodo) na rubrica de “Imdveis a Comercializar” da coligada investidora (Viver
Empreendimentos), porém no exercicio fiscal de 2016, por conta de nao
existir expectativa de lancamentos de novos empreendimentos imobilidrios
no terreno, além do continuo desaquecimento do mercado de construcao
civil, a administragdo da entidade entendeu ser necessario realizar a
reavaliacao da empresa pelo valor atual de venda do terreno. No primeiro
momento o  impairment foi  registrado na investidora  (Viver
Empreendimentos). Apds isso, houve reclassificagéo transferindo os saldos e
ajustando o impairment na investida JMT Propriedade Imobiliaria.

Em marco de 2019 o terreno era composto por 4 (quatro) lotes que totalizam
R$ 13.9 milhoes, localizados na cidade de Sao Paulo/SP.



Sdlanco Patrimonial - Passivo

Balanc¢o Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19
Fornecedores 3 - 3
Outras Obrigagoes Fiscais 5.477 5.477 5.477
Partes Relacionadas (Passivo) 1.955 1.964 1.969
Passivo Circulante 7.435 7.440 7.449
Provisdes para Demandas Judiciais 4 4 4
Passivo nao Circulante 4 4 4
Capital Social 31.730 31.730 31.730
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (25.241) (25.241) (25.241)
Patrimonio Liquido 6.489 6.489 6.489
TOTAL PASSIVO +PL 13.928 13.933 13.942

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margco de 2019.
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Fornecedores: ao final do 1° trimestre, apresentou o saldo de R$ 3 mil.

Outras Obrigacdes Fiscais: ndo apresentou alteragado relevante no periodo,
finalizando o trimestre com saldo de R$ 5.4 milhdes. A maior linha do grupo
refere-se a “Secretaria Municipal de Financas (SPE)”. A Divida Tributéaria sera
apresentada no quadro a seguir.

Partes Relacionadas: demonstrou consecutivos acréscimos (R$ 14 mil no
periodo) referindo-se a repasses da coligada “Viver Empreendimentos Ltda.”
utilizados para pagamento dos IPTUs no periodo.

Provisbes para Demandas Judiciais: permaneceu com o mesmo saldo entre
as competéncias de janeiro a margo de 2019, sendo composta por “Provisdo
para contingéncias”.

O Patriménio Liquido é composto por capital social (inalterado) e lucro e/ou
prejuizo acumulado. Sumarizou o montante de R$ 6.4 milhdes em marco de
2019.



Jvida Iriutaria

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000

Divida Tributaria Jan/19 Fev/19 Mar/19
Secretaria Municipal de Finangas 36 36 36
Secretaria Municipal de Financas (SPE) 5.440 5.440 5.440
I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 0 0 0
PIS/COFINS/CSLL Retido na Fonte a Recolher 0 0 0
Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolher 0 0 0
INSS Retido na Fonte a Recolher 0 0 0
Total Divida Tributaria 5.477 5.477 5.477

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019.

Observa-se na composicdo ao lado que
durante os meses analisados.

A Divida Tributaria total da Recuperanda
montante de R$ 5.4 milhoes.
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0s saldos ndo se movimentaram

em marco de 2019 sumarizou o
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000 Capital de Giro Liquido

Capital de Giro Liquido Jan/19 Fev/19 Mar/19
(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar 21 21 21 10.000 -
(A) Ativo Circulante 21 21 21 8.000 -
(-) Fornecedores 3 - 3 - ?1.888 |
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 5.477 5.477 5.477 % 2.000 -
(-) Partes relacionadas (Passivo) 1.955 1.964 1.969 Z (2.000‘) 1
(B) Passivo Circulante 7.435 7.440 7.449 2 (4.000) -
(A-B) Capital de Giro Liquido (7.414) (7.420) (7.428) g Eg-ggg; 1 . . .
Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019. w (10:000) J
Jan/19 Fev/19 Mar/19
O Capital de Giro Liquido (CGL) & um indicador de liquidez fundamentado na
apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto mmmm Ativo Circulante mmmm Passivo Circulante —— Capital de Giro Liquido

prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacbes de curto
prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios de
capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

As principais contas do indice referem-se a: “Outras Obrigacdes Fiscais” e
“Partes Relacionadas (passivo)”.

Nota-se que entre janeiro e marco de 2019, houve elevacao no CGL, variacéo
inferior a 1%, devido principalmente a elevacdo de "Partes relacionadas
(passivo)” em R$ 14 mil.

menA :



Jvida Hnancera Liguida

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000

Divida Financeira Liquida Jan/19 Fev/19 Mar/19
(-) Fornecedores 3 - 3
(-) Partes Relacionadas (Passivo) 1.955 1.964 1.969
(-) Provisoes para Demandas Judiciais 4 4 4
(A) Divida Ativa 1.963 1.968 1.976
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 5.477 5.477 5.477
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 5.477 5.477 5.477
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 7.439 7.445 7.453

Fonte: Balango Patrimonial, referente ao periodo de janeiro a margo de 2019.

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a Divida Ativa, de curto e
longo prazo, composta dos passivos ligados a operacdo, bem como a divida
fiscal. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade
empresaria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sao considerados 0s
valores de caixa e equivalentes de caixa (se existentes).

Em comparativo aos meses de janeiro e marco de 2019, observou-se
consecutivos aumentos no indicador (variagdo de R$ 14 mil), justificados pelo
acréscimo na conta do Passivo circulante ” Partes Relacionadas (Passivo)”.

A Divida Financeira Liquida sumarizou em marco de 2019 o montante de R$ 74
milhdes, segregada pela divida ativa em 27% e divida fiscal e trabalhista em
73%

KPMG
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Divida FinanceiraLiquida Total - Marco/2019

mDivida Ativa m Divida Fiscal e Trabalhista
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000

Demonstracao de Resultado (DRE) Jan/19 Fev/19 Mar/19 “AA:L/;Q

Lucro (Prejuizo) do Exercicio - - -

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019.

Com relacdo a Demonstracéo do Resultado do Exercicio, ndo houve registro de ganhos ou perdas no periodo.
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16/09/2016
29/09/2016
21/10/2016
06/02/2017
10/04/2017
26/10/2017
22/11/2017
29/11/2017
07/12/2017
12/01/2018

FOINLe. rrocessu 11 1 1V84£50-05.£4V 10.0.£0.V 1VV

¢ Pedido de Recuperacao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentagao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8 2° (Administradora Judicial)

¢ Publicacao do edital de convocagao da AGC - Art. 36

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 1° Convocagao

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 2° Convocagao (aprovagao)
* Homologacao do PRJ

¢ |nicio dos pagamentos
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de novembro de 2019.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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